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novi dos mil diecinueve.

Aguascalientes, Aguascalientes, a doce de

viIsTOS, para dictar sentencia definitiva
los autos del pediente numero *****/2014 que en la via

civil UNICO promueve ***** on contra de ****x*x,

la que se dic los siguientes:

U
CONSIDERANDOS
I. ispoxe el articulo 82 del cédigo de

procedimientos civile e para el estado que: “Las

sentencias deberan recisas y congruentes con

la demanda y su con id on las demas pretensiones

deducidas oportunament e pleito, condenando o
absolviendo al demandado, cidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, s

correspondiente a cada uno de os.~Culindo el juicio se

1l pronunciamiento

siga en rebeldia, deberan veri!icar ~de oficio, la
existencia de 1los elementos para la/fs(ed ia de l1la
accién”. Y estando citadas las partes 1r sepn¥fencia, se
procede a dictar la misma en términos de ue dispone
la norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente péga conocer
y decidir de 1la presente causa, de acuerdo lo e

sefiala el articulo 142 fraccién II del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues
establece que es Juez competente el del lugar seflalado en
el contrato para el cumplimiento de la obligacidén y esto
no solo para la ejecucidén o cumplimiento del contrato,

sino para la rescisidén o nulidad, siendo el caso de que



se ci la accidén de Rescisidén de un Contrato de

Com y anexidades que se seflalan en el proemio de
la anda, el cual fue celebrado en esta ciudad capital
y al tener laz partes su domicilio en la misma, se
infier cumplimiento también se daria en el mismo
lugar, por ¢t ,~se da el supuesto legal a que se

refiere 1la a civil supra citada. Ademéds las

partes no impug a competencia de esta autoridad, de

donde deviene un somejrmier tdcito a la jurisdiccidén de

la misma, por 1lo a aplicacién también lo que
establece el arti del ordenamiento legal
indicado.

IIT.- Se determi que la via civil de Juicio

Unico, elegida por la parte actora pa el ejercicio de

la accidén que ha hecho valer es pecta, pues como ya

se ha establecido, se ejercita de rescisidn de

un contrato de compraventa y respe cual el Cédigo
adjetivo de la materia vigente en 1la E:Saﬂ establece
trdmite especial alguno, de ahi que de segu¥rse en la
via propuesta por la accionante vy regu&ﬁ/ en los
articulos que comprende el titulo sexto de Sdigo e
Procedimientos Civiles vigente del Estado. éﬁ

IV.- La actora ***** demanda p r/syV/O
derecho a ***** por el pago y cumplimient de 1las
siguientes prestaciones: “A).- Para que mediante sentencia firme se
declare la rescision del contrato privado de compraventa celebrado el dia 5 de
mayo del ***** entre la sefiora ***** en su carécter de vendedora y la sefiora

**&k% en su caracter de compradora, cuyo objeto material lo fue el bien

inmueble que enseguida se describe: “Bien inmueble ubicado en el lote *****



de la“\panzarg ***** y |la casa habitacion en el construida marcada con el
numera.Le4ue 1a calle ***** del fraccionamiento tipo popular ***** Tercera
Etapp;~ con superficie de (96.00 M2) NOVENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS vy las piguientes medidas y colindancias: AL NOROESTE, en
*rEEk metros cuirtiete numero ***** AL SURESTE, en ***** metros con el lote
namero ***** AF NORESTE, en **** metros con la calle *****; AL
SUROESTE, en***** metrosLon el lote ndmero ***** Dicho inmueble se
encuentra inscrito ery*el R#gistro Publico de la Propiedad del Estado de
Aguascalientes bajo el nimero (*****/\8inte a fojas (*****) ***** de| libro (*****)
*eekkx - de la seccion (13- imera _del Municipio de Aguascalientes, de fecha
**ek% de diciembre de afio ***** cadquiride-Dajo escritura Pablica nimerg *****
del volumen ***** en fecha diecirfiueye defjunig’del afilo dos mil, otorgado ante
la fe del Licenciado Alberto Guerrergf Fraspederne Notario Publico, actuando
en el Protocolo de la Notaria Publica Niumero Veintigiete de las del Estado.
B).- Para que mediante sentencia firme, #£n términds de lo dispuesto por el
articulo 2182 del Cadigo Civil para el Estadg; se-undene a las partes a
restituirse las prestaciones que se hubieren hecio. @i.- Para que mediante
sentencia firme que se dicte en este juicio, como una cenSecuencia de la
prestacion que antecede, se condene a la demandagda *****q entregar a la
suscrita el bien inmueble objeto material del contrato privado ¢\ compraventa
base de la accion y el cual se menciona con anterioridad en egia & mgnda.
D).- Para que mediante sentencia firme que se dicte en este jyicio, como una
consecuencia de la prestaciones que anteceden, se condene a la \ smandada
***k** @ pagar a la suscrita la renta o alquiler por concepto del uso que le ha
dado al inmueble objeto material del contrato privado de compraventa base de
la accién, desde la fecha en que entro en posesion del mismo. El pago de la
renta que aqui se exige debera ser a partir del mes de junio ***** y hasta la

fecha en que se haga entrega a la actora a su entera satisfaccion del bien



inmuet 'e-matafia del contrato base de la accion. Esta prestacion sera fijada
por los.prertdS que nombren las partes en términos de lo dispuesto por el
articgle” 2182 del Codigo sustantivo Civil para el Estado. E).- Para que se
condene a la seforg ***** al pago de la indemnizacion por el deterioro que
haya sufridO crimmiueble que también deberan fijar los peritos que nombren
las partes por los deterioros que haya sufrido el inmueble objeto del contrato
informal base de*ia action, segun lo dispone al articulo 2182 del Cédigo Civil
para el Estado. F).- J*or eidpago de la cantidad de $***** (DIEZ MIL *****
PESOS 00/100 M.M.) mas lg que-se€" ga generando hasta la entrega de la
posesion del inmueble-d scrito _e0n _anterioridad (prestacion A) de esta
demanda), por concepto d€ adeude-de £0nsumo de agua potable, cantidad
gue serd regulada en el periodo de-€jefucid de sentencia. G).- Para que
mediante sentencia ejecutoriada, se geiridene a la parte demandada, a pagar
a favor de la actora, los gastos y costa procesales-gagytenga que erogar para
la tramitacion de este juicio, ya que debhido al ircumplimiento de la parte
demandada en cuanto ve a sus obligaciones” de~pago, se ve orillada a
enderezar la presente demanda en la via y fovma4fopuestas.”. Accién
que contemplan los articulos 1820 y 2171-7del~Cddigo Civil

vigente en el Estado.

La demandada ***** no dio contesti¥idén a la
demanda instaurada en su contra y en atencidénjfa - €std se
procede a revisar de oficio el procedimieftto_~que s#
siguid para emplazarla, en apego al siguiente riterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO.- La falta de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y
de caracter mas grave, puesto que da origen a la omision de las demas formalidades

esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda y,



por corsiguienta( le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se

le pri 0 a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y

a opoperse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora y,

finalmente, a formular/alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el

proceso extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la

consagracion del cri e el emplazamiento es de orden publico y que los jueces

estan obligados io si se efectud o no, y si en caso afirmativo, se

observaron las leyes de 1a.- Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del

Tomo 1V, del Apéndice al _Sem udicial de la Federacion 1917-1995.

Procediendo al anz constancias que 1integran

el sumario que se re€s veq as cuales se les concede

pleno wvalor de acuerdo e /indica el articulo 341
del Cédigo adjetivo de la eria vigente del Estado vy
desprenderse de las mismas dque la nandada *****  fue

emplazada en términos de ley, desprende del acta

que de dicha diligencia se 1levan orre agregada a
fojas doscientos cuarenta y uno ta causa vy de
acuerdo a lo que se expone a continuaciﬁ/

a).- El1 notificador a qufen s encomendd

realizar el emplazamiento, se constituyo er/yomicilio
seflalado por la parte actora como aquel en dén i a
demandada, cerciorado de ser el domicilio de efta por asi
habérselo manifestado ***** quien manifestd szw
de la demandada y vivir en dicho domicilio y si bien no
se identifico, el notificador se cercioro de ser asi por
el dicho de 1los wvecinos que viven en los inmuebles
marcados con el numero ***** de la misma calle de donde

se ubica el domicilio de la demandada, ademds corroborado

esto con el informe rendido por Policia Ministerial vy



as ciento setenta y uno a ciento setenta vy
cuat Sta causa, del cual se advierte que en el
domigilio ubicado en Calle Haciendas de las Amarillas
numero ciento sgsenta y uno del Fraccionamiento ***** de

esta Ci localizo a ***** quien a los elementos de

seguridad les Yesto ser esposo de la demandada y que

efectivament en dicho domicilio, por lo que el

notificador pro 6 <fmplazar a la demandada a través de

su informante medianti?” céde de notificacién en la que

os de Autoridad que ordenaron
e_dej

el emplazamiento, se copias de la demanda y se

le hizo saber gue no coyria traslado con los
documentos dgque se anexaro la misma por exceder de

e
veinticinco fojas, que los mismos quedaban a su

disposicién en la secretaria ’m'
asS

impusiera de su contenido, a

mismo conducto, que contaba con el >rmino de nueve dias
para dar contestacidén a la demanda, cump d si con lo
0

se 1insertaron 1los

ado para que se

informé por el

que disponen los articulos 107 fraccidn/T, y 110 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente de stado y no
obstante a esto no dio contestacidén a a emanda,
recabando firma de la persona con guien se endidé 1la
Diligencia. V

V.- En observancia a 1lo que disponen 1los

articulos 91 y 235 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, los cuales imponen como obligacidn
para las partes, el acompafiar a su demanda o contestacidn

el documento o documentos en que sustente la accidén vy



que hacen valer, como también los deméas

medi ueba que tengan a fin de probar los hechos en
que e ostentan su derecho y medios de defensa que
invocan, por 1lo0/que en observancia a esto la parte actora
acompan emanda los documentos que obran de la foja
trece a la o~ veinte y aporto pruebas dentro del
término pro orio quegpara tal efecto se concedid, por
lo gue se proce a walorar los mismos y desde luego los
anunciados en prim:&r ; pues al haberlos exhibido

dispone el articulo 91 del

en cumplimiento a
Cébdigo de Procedimiefitos” CiAYN1lLs vigente del Estado, es
explicita su voluntad sean considerados como
prueba, segin se ha esta ido asi en el siguiente

criterio jurisprudencial: “DOCUMENTOS.BASE DE LA ACCION,

COMO PRUEBAS EN EL JUICIO. Prese

umento como parte de la

demanda inicial, es explicita la voluntad del actor p ea tenido en cuenta por
via de prueba, lo que hace innecesaria la formali de_gue se insista sobre esa
voluntad, durante el término probatorio, pues precisamente li*ie lece que a la

demanda deberan acompafarse los documentos que fundén la accion. Tesis: 691.

Apéndice de 1988. Quinta Epoca. No. De Registro: 395323. 1ﬂ‘e§1}rcera Sala.

Parte Il. Pag. 1155. Jurisprudencia (Civil).”.
La DOCUMENTAL relativa a la copia éotostética
ocho~~de

que obra de la foja noventa y cuatro a cie

esta causa, a la que se le concede pleno valor deé acuerdo
a lo que disponen los articulos 335 y 351 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues su
contenido se acredita con otros medios de prueba que la

parte accionante presento y que conllevan a establecer la

certeza del acto Jjuridico que se consigna en la



docu a

en analisis; prueba con la cual se acredita
que a diecinueve de Jjunio de dos mil la parte
act **k*xx*%  celebro un Contrato de Otorgamiento de

Crédito vy Consiitucidén de Garantia Hipotecaria con el

Instit Fondo Nacional de 1la Vivienda para 1los

Trabajadores, cual este intervino en su calidad de

a congel caracter de acreditada, por el
cual el Institu epcionado le otorgo a ***** un crédito
por la cantidad de C TQ=EFTENTA Y SIETE PUNTO DOS MIL

ES EL SALARIO MINIMO MENSUAL
F

VIGENTE PARA EL DIS , para la adquisicidén del

inmueble identificado 0 (o) ****x de 1la manzana
***** del Fraccionamiento tj popular de ***** gsegunda

etapa de esta Ciudad, con superficie de noventa y seis

metros cuadrados, de las ﬂ tes medidas y
colindancias: AL NOROESTE, * % etros con lote
* % le)

CIENTO OCHENTA Y

con lote numero

**x*%x* . AL, NORESTE, en ***** metros con e **x . y AL

SUROESTE, también en ***** metros con @o *hkkkk

crédito a cubrir en un plazo de treinta z&mediante
v

trescientos sesenta pagos mensuales o su eqg

numero *****. A], SURESTE, en ***

pagos bimestrales, mediante descuentos que u patrdn
habrd de efectuar a su salario, sujeto tam
deméds términos y condiciones que se especific en la
documental en anadlisis y que aqui se dan por reproducidos
como si a la letra lo fueren en obvio de espacio vy
tiempo.

La DOCUMENTAL PRIVADA, que se hizo consistir

en el Contrato de Compraventa que se anexo a la demanda y



obraVle  laqfoja nueve a la doce de esta causa, respecto a
la cuztes g parte actora en aras de su perfeccionamiento
tamyién ofrecié la prueba de RATIFICACION DE CONTENIDO Y
FIRMA a cargo ¢e la demandada *****, 1o que le resulto
favorabdc,"™mmmas en audiencia de fecha cuatro de abril del
afilo en curso f/se~twwo a la demandada por Ratificando el
contenido def~1a_-documeptal en comento y por reconociendo
como suya la fixy»a que calza el contrato consignado en la
misma, por lo que dadi” estemma la documental privada que
nos ocupa se le otgfkga pl€no valor de acuerdo a lo dgue
establece el articulo 342 ALelf Cddigo de Procedimientos
Civiles vigente del Esywxdo; dOcumental con la cual se
acredita que en fecha ****J/ Jjas partes de este juicio
celebraron Contrato de Compraventa, de una parte ***xx
como vendedora y de la otra papte ***)* con el caréacter
de Comprador, respecto del Iimdeble Jidentificado como
lote ****** de la manzana ***x y _<casa habitacién
construida en el, marcada con el numero * W»** gda la Calle
***** del Fraccionamiento *****  ****x*/ de egta Ciudad
Capital, con superficie de noventa y ~{:2is metros
cuadrados, de las siguientes medidas y colindancias: AL
NOROESTE, en ***** metros con lote numero [*****, AT,
SURESTE, en medida igual a la anterior con” le{= numefo
**xx%, AL NORESTE, en ***** metros con Calle ***4«*: y AL
SUROESTE, también en ***** metros con lote numero *****x
estipuldndose como precio de la operacidén la cantidad de
novecientos mil pesos, a cubrir de la siguiente forma:
a).—- Con una camioneta marca *****,  modelo *****,  tipo

*xkAxX en piel, *Fr***, con nUmero de serie *****  estimada



&Va de trescientos veintiséis mil setecientos

peso fisicamente recibi®é 1la parte vendedora vy

que do pendiente de entregar la factura de la misma;
La cantigad de doscientos cincuenta y dos mil

corres al saldo insoluto del monto del crédito

que tiene la e Aendedora con el ***** vy que la parte
compradora sk~ obiiga a geguirlo cubriendo en los términos
y plazos estable »idosg en el Contrato respectivo; c¢).- El
resto y que es la/sﬁ de trescientos veintitn mil

trescientos pesos,

Yan en un término de tres afios
contados a partir de ec dgf Contrato.

La CONFESIO ICIONES a cargo de ***x**x,
quien en audiencia de fech atro de abril del afio en
curso fue declarada confesa de aquellas posiciones dque
por escrito se le formularo previamente se

calificaron de 1legales, acep o) e sta manera como
cierto que celebro un Contrato ompraventa con la

articulante *****, respecto del inmueble e describe

en el capitulo de prestaciones de 1 que da
origen a este asunto, en el cual se O pagar la
cantidad que en dicho contrato se especifica ds que

dejo de pagar el precio pactado, por lo que ajJ~ incumplir

con esto dio motivo para dque se le deman en a
presente causa; que el inmueble objeto de la corfpraventa
se le entrego con todo y muebles que se encontraban en su
interior, de lo cual se le dio posesidédn a la firma del
Contrato; aceptando de igual forma su obligacidén de pagar

el consumo de agua y energia eléctrica sobre el inmueble

objeto de la compraventa y ademéds el haberse obligado a



segu a do el inmueble objeto del Contrato basal ante

el ue incumplidé con esto, ademas que no entrego
la tura del vehiculo que le fue recibido como parte
del precio vy g derivado de su incumplimiento adeudo al
articu cantidad de TRESCIENTOS VEINTIUN MIL
TRESCIENTOS P relacién a 1 precio estipulado en la
compraventa. onfesion a la cual se le otorga pleno

valor en términ degTos articulos 247, 275 fraccidén I vy
337 del Cbédigo de Oocedsmpientos Civiles vigente del

Estado, que si Dbi nfesién asi vertida admite

prueba en contrario_“segén e disponen los articulos
339 y 352 del cdédigo es ocado, en el caso no se
encuentra desvirtuada con e nto de prueba alguno y en
virtud de esto el alcance probatori que se le ha
otorgado.

La DOCUMENTAL EN V O, que se integro
con el rendido por el INSTITUTO D N NACIONAL DE LA
VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES vy vi la foja

doscientos noventa y cinco a trescientog/trece,” a la cual
se le concede pleno valor de acuerdo a lo/S/disponen
los articulos 281 y 341 del Cdédigo de Procedimi

Civiles vigente del Estado; documental con

acredita, que dicho INSTITUTO le autorizo
crédito numero *****,  para la adquisicién de la~vivienda
ubicada en Calle ***** nUimero ciento sesenta y uno del
Fraccionamiento ***** el cual se encuentra vigente vy
tiene un adeudo, siendo el saldo al veintinueve de
febrero del afio en curso de ciento cuarenta y ocho punto

mil setecientos noventa veces el salario mensual, sobre



han realizado pagos mediante descuentos que

realli atrén y entrega al *****, asi como en forma

dir a en los establecimientos autorizados para recibir

DOCUMENTALES PRIVADAS que se hicieron

consistir en ibos, fichas de depdésito bancarias vy

constancias
de la foja tre cuatro a la ochenta y dos, de 1la
ciento a ciento diecipdeve de la ciento noventa y siete

.u

el informe rendido p

go qugf se anexaron a la demanda y obran

a doscientos veint or estar adminiculados en

uto del Fondo Nacional de

D

la Vivienda para los T a es,y, se les concede pleno
valor de acuerdo a lo que blece el articulo 346 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado;

documentales con las cuales se a que el crédito

otorgado a ***** por parte nsfhiituto del Fondo

Nacional de 1la Vivienda para 1lo abajadores, se ha
cubierto mediante descuentos realizadosﬁ{ patrdén de
aquella a su salario, como también el&fectuado
en forma directa en las sucursales de NC ACIONAL DE

MEXICO, BANCO HSBC Y BANCO AZTECA.

La DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, que fue
rendido por COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD, i SO e
corre agregado a fojas doscientas ochenta y seig” de esta
causa y que por encuadrar dentro de aquellos documentos a
que se refiere el articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, tiene alcance
probatorio pleno en observancia a lo que dispone el

articulo 341 del sefialado ordenamiento legal; documental



de se desprende que el inmueble ubicado en la
Call nimero *****  del Fraccionamiento ***** de
Est iudad, no presenta a la fecha de su emisidén adeudo

alguno por conkepto de consumo de energia eléctrica,

servic e contratado a nombre de ****x*x,

L C NTAL PRIVADA relativa al informe
rendido por OLIA AGUAS, AGUASCALIENTES MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA DE MIABLE y el cual obra a fojas
doscientas ochenta vy e doscientas ochenta y ocho de

esta causa, a la le concede ningun valor en

=
2

observancia a lo que los articulos 344 y 346

del Cédigo de Procedimi o viles vigente del Estado,

al seflalar que se conside autor de un documento a

aquél que lo suscribe o por cuya cuenta

ademés porque los documentos provenientes de

tercero sb6lo harédn prueba si 1a r su contenido se

demuestra con otras pruebas vy ra el wvalor que
merezcan estas pruebas, condicidén que no d n el caso
en analisis dado que no se aportan otrog/ medios” de prueba

para justificar su contenido. @
La DOCUMENTAL relativa a S copias
certificadas que se acompafiaron a la demanda ég obran de

la foja trece a la diecinueve y de la veinte”a treinta

y tres de esta causa, que por referirse a actuaciones del
expediente ***** del Juzgado Tercero de 1lo civil de esta
Ciudad Capital, tienen alcance ©probatorio pleno de
acuerdo a lo que establecen los articulos 281 y 341 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado;

documentales con las cuales se acredita que @ FFxx**



igencias de Jurisdiccidn Voluntaria a fin de

re l1cialmente a ***** por el pago de la cantidad
de SCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS PESOS, como parte
del precio estipulado en el Contrato de Compraventa que
con 1 elebro el cinco de mayo de dos mil diez,
respecto del u e Uubicado en el 1lote ***** de la
manzana ***Vhabitacién construida sobre el

mismo, marcada imero ***** de Calle ***x**,  del

Fraccionamiento ****x*
se reallizo a ****%

trece, segun razdbdn entdda el notificador a quien se

encomendd realizar la d gencj vista a fojas treinta
y uno de esta causa.

La PERICIAL dgque se oferto para establecer la

rentabilidad del inmueble objets 4 accidén y que se

integro UGnicamente con el “C amen A\rendido por el
Licenciado y Corredor Publico VIC ENO RINCON, el
cual obra de la foja trescientos fntimno a la
trescientos veintiocho, en donde &@va que
identifica plenamente el inmueble sobre el versa su

dictamen, la ubicacién del mismo, descri

caracteristicas de la zona, del predio
construccién levantada en el mismo, expfe
método para llevar a cabo su dictamen la investigacidn de
mercado y que lo llevo a obtener el costo de renta de
inmuebles dentro de la zona, precisando las referencias
de ello, por lo gue dado esto se le otorga pleno valor de

acuerdo a lo que dispone el articulo 347 del Cbédigo de



Proce Limi os Civiles vigente del Estado y determinando

como idad mensual del inmueble, las siguientes:

- Para el dos mil diez, la cantidad de DOS MIL

SEISCIENTOS DO ESOS CON NOVENTA CENTAVOS.
/dara el dos mil once, DOS MIL SEISCIENTOS

NOVENTA Y DOS S~ CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS.

el dg/s mil doce, DOS MIL OCHOCIENTOS UN
PESO CON TREINT D CENTAVOS.
1 e}

- Para e

NOVENTA Y DOS PESOS W

- Para eV d i torce, TRES MIL VEINTIDOS

trece, DOS MIL OCHOCIENTOS

NTA Y NUEVE CENTAVOS.

PESOS CON QUINCE CENTAVO
- Para el dos i quince, TRES MIL CIENTO

CATORCE CON OCHENTA Y UN CENTAVOS.

- Para el dos mil TRES MIL CIENTO
NOVENTA Y SEIS PESOS CON VEINTE

- Para el dos mil rete, TRES MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y STIETE PESOS.

- Para el dos mil diecfocho, TRES MIL
0

QUINIENTOS TREINTA Y DOS PESOS C SE@ Y DOS
CENTAVOS.

- y para el dos mil diecinueve TRES MIL
se

SETECIENTOS PESOS. j/
La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, enterdiéndo

por esto todas y cada una de las constancias que integran
la presente causa, la que resulta favorable a la parte
actora en virtud de alcance probatorio gque se ha
concedido a los elementos de prueba antes wvalorados y por

lo precisado en cada uno de ellos, lo gue aqui se da por



repr i como si a la letra lo fuere en obvio espacio

Y la PRESUNCIONAL que también resulta
favorable a la jparte actora, esencialmente la humana que

se des e la circunstancia de haber acreditado la

existencia de ato de Compraventa que en fecha cinco
de mayo de s mil di celebro con la demandada *****,
por el cual 1 ctora le vendid a esta el inmueble
identificado como fcs/ sha y cuatro, de la manzana

nto *****  de esta Ciudad,

veinticinco del F
con superficie de ros cuadrados, de las
siguientes medidas y co AL NOROESTE, en **#*#**
metros con lote numero ****% L. SURESTE, en ***** metros

con lote numero *****, AT, NORESTE, en ****** metros con
Calle *****; y AL SUROESTE, ta **%%% metros con
lote nUmero *****x* = egtipular®otse ~Co precio de 1la
operacién la cantidad de NOVECIENT IL-PESOS, a cubrir
de la siguiente forma: a).- Con u&m' ta marca
xxAx*  modelo *FrFA, tipo FrrEA piel *’@ﬁmero de
serie Khokkk estimada en un valor deSiSCIENTOS
VEINTISEIS SETECIENTOS PESOS, misma que recibié e

:Eé Ear;

vendedora y gquedando pendiente de entregar 1la ctura con
b) .- la Qﬂﬂ!SEE///&!

responde al

su correspondiente endoso;

TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS que cor

saldo insoluto del <crédito por el que la vendedora
adquiridé el inmueble del ****x*  comprometiéndose la
compradora a seguirlo cubriendo en los términos y plazos
establecidos en el Contrato respectivo; vy «c¢).- 1la

cantidad de TRESCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS PESO a



paga enqtres afios a partir de la fecha del Contrato.

Dado rior, corresponde a la demandada la carga de
la eba por cuanto al cumplimiento de sus obligaciones
y no obstant esto no aporto prueba alguna para
Justifi cumplimiento de aquellas, de donde surge

presuncidén gr que la demandada no cumplidé con su
obligacién go sefialada en lineas dgue anteceden;
presuncionalV se le otorga pleno valor de
acuerdo a lo que e§{ec articulo 352 del Cbédigo de

e del Estado.
j 4

los elementos de prueba

aportados vy alcance p atoriio ue se les concedid,
quedan acreditados los hech e la demanda y con ello de

manera fehaciente

Procedimientos Ciwvi

A) .- La existencia dg /ato de compraventa

que en fecha cinco de mayo de diez celebraron las

partes de este Jjuicio, de una parte N ****~-con el caréacter

de vendedora y de 1la otra parte **** n lidad de

compradora, respecto del inmueble iden como lote

*x**x*x de la manzana ***** del Fraccionami de **#**xx*x,

segunda etapa de esta Ciudad, con superficie de venta y

seis metros cuadrados, de las siguientes edidas vy

colindancias: AL NOROESTE, en ***** metroOs on 1lofe
numero *****,. AT, SURESTE, en ***** metros con lo¥e numero
*xx*xx: AL NORESTE, en ***** metros con Calle *****; vy AL
SUROESTE, también en ***** metros con lote nUmero ****x,
pactandose como precio la cantidad de NOVECIENTOS MIL

PESOS, a cubrir de la siguiente forma: a).- Con una

camioneta marca *****, modelo ***** = tipo F**¥**x* piel



* Kk Kk umero de serie ***** egstimada en un valor de

TRES VEINTISEIS SETECIENTOS PESOS, misma que
recibid parte vendedora vy quedando pendiente de
entregar la fagtura con su correspondiente endoso; b).-
la can TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS que
corresponde a insoluto del crédito por el que la
vendedora el inmueble del KKKk,
comprometiéndos

ompradora a seguirlo cubriendo en

los términos y pl ablecidos en el Contrato

respectivo; y cC). idad de TRESCIENTOS VEINTIUN

MIL TRESCIENTOS PESQ7a en tres afios a partir de
la fecha del Contrat se desprende de las
clausulas primera y segunda Contrato basal y el cual

sujetaron a los demds términos vy condiciones que se

plasman en el mismo, de lo que de apreciar que en

el contrato de referencia elementos de
existencia a que se refieren los 1675 y 2119
del Cbébdigo Civil wvigente en .~ Queda
plenamente demostrado también, que 1 vende@dora Frrxx

cumplié con sus obligaciones que emanan del datorio de

la accién, primeramente al demostrar con 1

que anexo a su demanda y que obra de la foj
cuatro a la ciento ocho de esta causa, dqu
propiedad el inmueble objeto de la accidén ejerCitada vy
ademés que desde la celebracién del Contrato de
Compraventa basal, hizo entrega a la parte compradora del
inmueble objeto del mismo, segin se desprende de la
cladusula tercera de dicho Contrato y con esto las

obligaciones que a su parte corresponden gque consiste en



a propiedad del objeto de la Compraventa vy

hace a de la misma al comprador de acuerdo a 1lo
que isponen los articulos 2119 y 2155 del Cédigo Civil
vigente del stado; C).- Queda plenamente probado

tambiéng la parte demandada incumplidé con sus

obligaciones en el Contrato de Compraventa

fundatorio de primeramente al no transferir la

propiedad de 1la igifeta marca *****, modelo *****  tipo

* Kk Kk Kk Kk en plel * k Kk kK

o de serie ***** en razodn
de gqgue no hizo ent Ya factura debidamente endosada
como asi se obligo en el
inciso a) de la eglund del Contrato basal;

incumpliendo también con e ago de las amortizaciones

respecto al crédito que se le otorgo a_la parte vendedora

para adquirir el inmueble obj a compraventa,

de” 1
obligacién gque asumid en la &Us gunda inciso D)
del fundatorio de 1la accidén; vy ego dejando de

pagar la cantidad de TRESCIENTOS VEINT L ESCIENTOS

PESOS a que se obligo y que cubririag/a méas  tardar el
cinco de mayo de dos mil trece, segun 1o esM&do en el
inciso <) de la clausula segunda del 0 to e

n
Compraventa base de la accidédn, esto no obstantg-de que la

parte actora requiridé a la demandada por el”c o)
de su obligacién desde el veintiuno de octubre dos mil
trece, segln se desprende de las constancias relativas al
expediente ***** del Juzgado Tercero de 1lo Civil de esta
Ciudad Capital y cumpliendo asi la parte actora con 1lo

que establece el articulo 1953 del Cdédigo Civil wvigente

del Estado.



En consecuencia de lo anterior, se declara que
le erecho a 1la parte actora para demandar la

res@isién del Contrato de Compraventa base de la acciédn,

al darse la hl?gtesis a que se refiere el articulo 1820

del Co w/il vigente del Estado y con fundamento en

lo que dispon ticulo 2171 del sefialado Ordenamiento

legal, el c table que la falta de pago del precio

da derecho par peddir la rescisidén del Contrato, se

declara rescindido& de Compraventa base de 1la
o

acciétn que en fe de mayo de dos mil diez

celebraron las part e uicio, condenandose a la

demandada ***** a restit T agtora ***** el inmueble
objeto de dicho Contrato ue es el 1lote sesenta vy

cuatro, de 1la manzana veinticinco _y finca en el

construida que se ubica en la numero ciento
sesenta y uno del Fraccionamie i opular de ****xx*x,
segunda etapa de esta Ciudad, con ie de noventa vy

seis metros cuadrados, de las medidas vy ncias que

se han descrito en los considerandos entencia,

entrega del inmueble que deberd hacer dent el término

de cinco dias a partir del dia siguiente e

requiera para ello una vez que esta sent ia cause

ejecutoria y en las mismas condiciones en gde recib16
y lo que incluye libre de adeudos por consumo”de agua
potable y energia eléctrica, salvo el deterioro por el
uso normal del mismo, con fundamento en lo que establecen

los articulos 2182 del Cédigo Civil y 410 del Cédigo de

Procedimientos Civiles, ambos vigentes del Estado.



También se condena a la demandada a pagar a la

acto enta mensual desde el mes de junio de dos mil
die hasta que haga entrega del inmueble, con sustento
en lo previsto/ por el articulo 2182 del Cdédigo Civil

vigent Entidad y cuyo monto es en la medida

siguiente:
el dgfs mil diez, la cantidad de DOS MIL

SEISCIENTOS DOS O ON NOVENTA CENTAVOS.
- Para el o : once, DOS MIL SEISCIENTOS

NOVENTA Y DOS PESOS w

- Para elXd miAf®defe, DOS MIL OCHOCIENTOS UN
A

PESO CON TREINTA Y DOS

- Para el dos ; rece, DOS MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y DOS PESOS CON CUARENTA Y NUEVE_ CENTAVOS.

- Para el dos mil ES MIL VEINTIDOS
PESOS CON QUINCE CENTAVOS.

- Para el dos mil qu P RES MIL CIENTO

TA Y SIETE CENTAVOS.

CATORCE CON OCHENTA Y UN CENTAVOS.

- Para el dos mil dieciséisy TRES IL CIENTO

NOVENTA Y SEIS PESOS CON VEINTE CENTAVOS. &
- Para el dos mil diecisiete S M

TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS. é
- Para el dos mil diecioch 'V

S L
QUINIENTOS TREINTA Y DOS PESOS CON SESENT Y DOS
CENTAVOS.
- y para el dos mil diecinueve, TRES MIL
SETECIENTOS PESOS.
La parte actora queda obligada a restituir a

la demandada la camioneta que esta le entrego como parte



del i con fundamento en lo previsto por el articulo
2182 digo sustantivo de la Materia vigente del
Est .

En uanto a los gastos y costas qgue se

reclamadf, tiende a lo que establece el articulo 128

del Coédigo ocedimientos Civiles wvigente en el

Estado: “La
contraria las c s del proceso. Se considera que pierde
una parte cuando el bur acoge, total o parcialmente

las prestaciones ’

pazte pierde debe reembolsar a su

arte contraria...”. En
observancia a esto toman cuenta que la demandada
****%* ni tan siquiera d c stacidén a la demanda, por

lo que al resultar perdidos le condena a cubrir a su

contraria los gastos y costas del pre

que se cuantificaran en ejecuci

ente juicio, 1los

encia.

Por lo anteriormen EX s y fundado y con
apoyo ademds en lo dispuesto por iculeos 1°, 2°,
24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 107
fraccidén 1V, 223 al 228, 371, 372 y d del
Cébdigo Procesal Civil vigente en de

resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente 1 ia Civil
de Juicio Unico en que ha accionado la actor
en ella esta probdé su accidn.

SEGUNDO.- Que la demandada ***** no dio
contestacién a la demanda.

TERCERO.- Se declara rescindido el Contrato de
Compraventa, que en fecha cinco de mayo de dos mil diez

celebraron las parte de este juicio, ***** como vendedora



el ~caracter de compradora, respecto del

inmu entificado como lote *****  de 1la manzana

***9x~y finca en el construida ubicada en la Calle **x**x*

numero ciento s;senta y uno del Fraccionamiento de *****x,
segund e esta Ciudad, con superficie de noventa y
seis metros draddos, de las siguientes medidas vy
colindancias NOROESTE, en ***** metros con 1lote
nimero *****;M, en ***** metros con lote numero

*xx*x*x. AL, NORESTE, eny*** setros con Calle ***x**x; v AL

SUROESTE, también metros con lote nlmero *****x,

toda vez que la dems a i 1i6 con sus obligaciones

que derivan de dicho Con tox
CUARTO.- En con encia de lo anterior, se
condena a ***** g la desocupacidén y entrega del inmueble

indicado en el resolutivo que apitecedefa favor de **r*x*+*,

lo que deberd hacer en las mi S ciones en que lo

recibié, libre de adeudo por cons de~ agua y energia

eléctrica, salvo el deterioro por el o) rmal del

inmueble, lo que deberd hacer dentro de de cinco

dias contados a partir del dia siguiente que se le
requiera para ello una vez gue esta sentenci cause

ejecutoria.

QUINTO.- También se condena a a

**kxk* 3 pagar a la parte actora una renta mens
el inmueble materia de este Jjuicio, mismas que se
cuantificardn en ejecucidédn de sentencia de acuerdo a las
bases estipuladas en el considerando Ultimo de esta

resolucidn.



SEXTO.- La parte actora queda obligada a
resti i a demandada la camioneta que esta le entrego

com del precio, cuyas caracteristicas se han

TIMO.- Se condena a la parte demandada a
cubrir a su la los gastos y costas del presente

juicio, 1los e se regufaran en ejecucidn de sentencia.

OCT. = on fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1lo qgue™es cen los articulos 1°, 70,

fraccidédn XXXVI, de la Ley General de

Transparencia y Acce 1 rmacién Publica, asi como

los diversos 1°, 11, 5 T ifon XXXVI, 58 y 70, inciso
B, fraccién I de la Ley d ansparencia y Acceso a la

Informacién Publica del Estado de Aguascalientes y sus

Municipios, ©preceptos de 1los se desprende la
ar el derecho de
acceso a la informacidén que se te en~posesidén, entre
en los

ellos de las resoluciones que se it

procedimientos seguidos en forma de juj través de

versiones publicas, en los cuales debera rimirse la

informacidén clasificada como reservada o confide ial,

cual corresponde a los datos personales que r¢gfieran las

partes, de ahi gque en determinado moment que e
publique la versién publica de la resolucidn e ponga
fin a la presente causa, la misma no contard con los
datos que refiere el promovente, se informa a las partes
que se publicard la versidén publica de la presente

resolucién una vez que haya causado ejecutoria.

NOVENO.- Notifiquese personalmente.



A S I, definitivamente lo sentencidé y firma el

ndo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO PINA

TARI JUEZ

de acuerdos de

diecinueve. Conste.

L 'APM/Shr*



